Grundejerforeningen Kildebrgndegaard

Greve den 7. juni 2011

Forslag til behandling pa
EKSTRAORDINAR GENERALFORSAMLING

Tirsdag den 14. juni 2011 — klI. 20.00
Feelleshuset ved Sghusene I, Olsbeekhave 37, 2670 Greve

Forslag 2.a — Salg af jordlod

Ejerforeningen Sghusene Il, fremseetter hermed falgende forslag til behandling pa den
ekstraordinaere generalforsamling.

Vi anmoder Grundejerforeningen om at seelgel40 M2 feellesareal til
ejerforeningen Sghusene Il.

Behovet for denne udvidelse, begrundes i vores gnske om at udstykke feelleshuset og
seelge det som bolig. Udvidelsen af grundstykket / haveanlaegget skal ske, for at
imgdekomme Greve Kommunes krav til byggeprocent og for at give projektet et reelt
haveanlaeg.

Ejerforeningen Sghusene Il forslar at vi betaler 80.000 kroner for grundstykket
(Belgbet er baseret pa et gennemsnit, af de indhentede Valuar vurderinger).

Handlen er betinget af Greve Kommunes endelige godkendelse af udstykningen, samt
Ejerforeningen Sghusene II's generalforsamlings godkendelse.

Det aftalte belgb betales kontant, senest 30 dage efter, tinglysning af endeligt salg af
ejendommen.

Med venlig hilsen
Ejerforeningen Sghusene ||

Bestyrelsen
v/IFormand Tom Hansen

Bestyrelsen for GF Kildebrgndegaard indstiller forslaget til generalforsamlingens
behandling og afgarelse.

Forslaget vil blive behandlet som ved vedteegtsaendringer, i henhold til vedteegtens § 7 og
vil kreeve Greve Kommunes endelige godkendelse for gennemfgrelse af et salg.
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Grundejerforeningen Kildebrgndegaard

Oprindeligt forslag fremsat til generalforsamlingen den 11. april
2011

Ejerforeningen Sghusene |l, fremsaetter hermed fglgende dagsordenforslag til
generalforsamlingen den 11. april 2011.

Vi anmoder Grundejerforeningen om at salige 140 M2 fzllesareal til
udvidelse af haveanlaegget i vores faelleshus Olsbakhave 37.

Behovet for denne udvidelse, begrundes i vores gnske om at udstykke
faelleshuset og saelge det som bolig. Udvidelsen skal ske, for at imgdekomme
Kommunens krav til byggeprocent.

Ejerforeningen Sghusene |l forslar at vi betaler 44.900 kroner for grundstykket
(Belgbets stgrrelse er kommenteret nedenstaende).

Handlen er betinget af Greve Kommunes endelige godkendelse af
udstykningen, samt Ejerforeningen Sghusene IlI's generalforsamlings
godkendelse.

Det aftalte belgb betales kontant, senest 30 dage efter, tinglysning af endeligt
salg af ejendommen.

Med venlig hilsen
Ejerforeningen Sghusene Il

Bestyrelsen
v/Formand Tom Hansen
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Grundejerforeningen Kildebrgndegaard

Ejerforeningen Sghusene IlI's oprindelige forslag til prissaetning af
kgbet af 140 M2 faellesareal.

Bilag til vores dagsordenforslag til generalforsamlingen den 11. april 2011,
dateret den 21. marts 2011 / 30. marts 2011 (opdateret).

Bestyrelsen for ejerforeningen Sghusene Il, har nu behandlet vores forslag til
prissaetning af de 140 M2 faellesareal, som vi gnsker at kgbe af Gf.
Kildebroendegaard, med det formal at udvide vores haveanlag til faelleshuset
Olsbaekhave 37.

Vi har som bestyrelsen for Gf. Kildebroendegaard, har bedt os om, indhentet 3
Valuar prissaetninger (her vedhaeftet).

Alle 3 Valuarer oplyser at opgaven er kompliceret, idet man normal prissaetter
grunde ud for anvendelsesmuligheden. Det vare sig byggegrunde til
boligformal, erhvervsformal, anlaeg af infrastruktur etc.

Da ingen af disse formal kan tages i anvendelse i denne sammenhaeng, er de 3
prisforslag baseret pa skgn. De 3 Valuarer oplyser at en pris i omradet af 50-
100.000 kr. vil veere rimeligt.

Vi har valgt Landmalerfirmaet Mglbak, til at forestd udarbejdelsen af
udstykningsansggningen. Mglbak oplyser at hvis grundstykket har en vaerdi pa
under 45.000 kroner, skal vi kun betale for én udstykning, vi skal ikke oprette
et skgde, foretage tinglysninger etc. etc. (dette er en bagatelgraense, som man
pa et tidspunkt har fastsat).

Det vil sdledes have stor betydning for gkonomien i vores projekt, hvis det vil
vaere muligt at holde kgbsprisen under disse 45.000 kroner.

Saledes tillader vi os at komme med det forslag, at vi keber grundstykket for
44.990 kroner. Dette belgb er i sagens natur i underkanten af fgrnaevnte
vurderinger, men vil som ovenfor anfgrt spare os for vaesentlige udgifter.

Til jeres orientering, kan vi endvidere oplyse, at vi p.g.a. bygningens s&ndrede
formal, (jf. Greve Kommune) skal lade den omklassificere.

I det senest opdaterede bygningsreglement BR10, skal en ejendom ved
omklassificering, opdateres til det aktuelle bygningsreglement. Denne lov far i
sagens natur meget store konsekvenser for gkonomien i dette projekt og kan
meget let betyde, at vi skal afhaende ejendommen med tab, i f.t. Den vaerdi vi
betalte, i forbindelse med omdannelsen til ejerboliger.
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Grundejerforeningen Kildebrgndegaard
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Henrik Moller ) =
Fra: “Thomas Gottiieb - DanBolig Greve” <Thomas.Gottlieb@0DanBolig.dk>
Tik: <hm@get2net.dk>

Sendt:  23. februar 2011 13:48
Emne: Vedr tilkeb af grundstykke il Olsbaekhave 37, 2670 Greve

Hej Henrik!
Tak for behageligt mede!
Vedr. Tilkab af grundstykket til Ejerboligen Olsbaekhave 37, 2670 Greve (feelleshuset)

Ved prisseetning af grundstykket er falgende punkter noteret:
» Grundstykket er pa 114 kvm
« Jordstykket ligger nord for huset

« Der bliver lavet deklaration pa grundstykket, der indebaerer at der ikke kan bygges pa
dette

« Grunden bliver starre, dvs. storre ejendomsskat
« Grundudvidelsen er ikke direkte til gene for ovrige brugere af omradet ved seen

« Omradet af saen vil ikke sendre vaesentlig karakter

Pris for dette grundstykke vil have en vaerdi pa kr. 100.000,00.

Vassentligt for prisseetningen er, at grundtitkobet vil ikke skabe vaerdiforringelser for brugerne af
fasllesarealet, samt at faslleshuset ikke kan udvides eller tilbygges grundet denne
grundtilleeggelse.

mvh

am
Thomas A. E. Gottlieb o
jend ler MDE & Valuar
Direkte telefon: 6162 9600
Mail: thomas.gottiieb@danbelia.dk

panBolig Greve Jim Riel
Greve Strandvej 4 A

2670 Greve

Telefon: 4390 0099
Telefax: 4390 4722

Klik ind pd www.danbolig.dk og find din bolig
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Grundejerforeningen Kildebrgndegaard
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2 meddelelser

Henrik Moller <hm@get2net.dk> 23. mar. 2011 15.37
Til: Kurt Holm <kurt.holm.privat@gmail.com>

- Original Message -

From: Kaare Sayk

To: hm@qet2net.dk

Sent: Wednesday, March 23, 2011 3:35 PM
Subject: E/F Sghusene Il

Til Henrik Maller og Majken Serensen

Vi har i butikken dreftet prisen pa det ekstra jordiod (ca. 140 m?), som vist pa udleveret tegning
Vi mener at prisniveau ligger pa ca. kr. 50.000,- til kr. 100.000,-

Har | spergsmal hertil horer jeg geme fra Jer

Med venlig hilsen

Kaare Sayk
Statsaut,
ejendomsmmgler,
valuar MDE

TH.: 43 90 37 47
Fax: 43 95 07 55
Mail:

EDC Kurt Hansen A/S

Hundige Strandvej 197
EDC ¢ e

N v edcok

Henrik Moller <hm@get2net.dk> 23. mar. 2011 15.38
Til: Kurt Holm <kurt, holm. privat@gmail. com>

-~ Original Message --—-

From: Kaare Sayk

To: hm@get2net.dk

Sent: Wednesday, March 23, 2011 3:35 PM
Subject: E/F Sohusene Il

Til Majken Sgrensen

https://mail.google.com/mail/?ui=2&ik=493cc2225f&view=pt&search=inbox&th=12¢... 3/23/2011
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Grundejerforeningen Kildebrgndegaard

':: Home, Yaluar - Windows Picture and Fax Yiewer

He) Henrik og Maiken
Hermed en bekrasftelse pa det vi talte om pa madet | torsdags.

Vi foreslér at udbyde ejendommen til 1,395 mio. og forventer at handle ejendommen imellem 1,109 1,3
mio.

Arsagen til ovenstaende skal findes i at ejendommen forventeligt skal overhoide BR10. som bekraeftet af
jeres egne pak En keber vil evt. kunne opna dispensation pa nogle
af kravene, men disse kan lkke medregnes som oget udbudsprisiforventet handelspris, da det ikke kan
forventes at nogen keber ensker at overtage en risiko for ikke at kunne fa dispensationen

Mht. grunden ser vi ikke den evt. agede grundsterrelse som en afgerende faktor for selve handelsprisen,
men mere for om en potentiel kaber onsker at kabe ejendommen eller ej

Prisen pa den jord | skal tilkebe, ma i vores beregninger ikke overstige kr. 50.000,-, da i skal lagge prisen
pé en landmaler oven i jeres pris. En gennemsmtsbetraghm-g pa kvm prisen pd Jord vil | jeres tilfaeide
ikke overstige 500-600 pr. kvm. inkl. pa en byggegrund er ca
2.000,- pr. kvm. Prisen for jord der skades imellem 2 parceller (hvor vaerdien for begge parter er den
samme) figger pa omkring 1.000,- pr. kvm. | jeres tilfelde, hvor jorden ikke repraesenterer nogen
nasvnevaerdig vaerdi for nogen af parteme, vil den, som beskrevet ovenfor, ikke overstige 500-600 kr. pr.
kvm,

Vares honorar for opgaven, alt inkiusiv, vil lande pa ca. 100.000,- inkl. moms

Jeg haber pa et godt og konstruktivt samarbejde med pa denne opgave.

Venlig hilsen

-\

Michael Rask
Indehaver
Statsaut. ejendomsmeegler og valuar, MDE
Direkte: 44 73 73 64
Mobil: 25 29 09 00
=

Se vores Internetavis for cjendomme pit Sydkysten Klik her

home Greve

viCharlotte Normann & Michael Rask a/s
Greve Strandvej 29, 2670 Greve

Tif.- 43 90 92 00 - Fax: 43 80 92 99
mrask@home.dk - www.home dk

solgt eller gratis

16-03-2011
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